N Bytové druzistvo M A CH A, se sidlem Most, K. H. Mdachy 372, 434 01
zapsané v OR, vedeném u Krajského soudu v Usti n/L v oddilu Dr, viozce cislo 444

DOMOVNI RAD

CLL1

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domt, bytl, nebytovych prostori a
spole¢nych ¢asti domu v domech bytového druzstva, pficemz zakladni Gprava vzdjemnych
prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho Clenem je v této oblasti stanovena obcanskym
zakonikem a stanovami druZstva.

=

CL2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho uradu urceny k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které¢ jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k jinym tuUcelim nez bydleni (napf.
k podnikatelské Cinnosti, spoleCenské, zajmové, garaze a ateliéry). Nebytovymi
prostory nejsou piislusenstvi bytu, ani spole¢né prostory (¢asti) domu.
Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly
S bytem pouzivany (napfi.sklepni box, spizni komora mimo byt, balkony apod.)
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti ur€ené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vChody, schodisté, chodby, pradelny,
susarny, kocarkarny, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektiiny,
spole¢né antény, a to 1 kdyZ jsou umistény mimo dim. Dale se za spolecne¢ Casti
domu povazuji ptislusSenstvi domu (napt.oploceni) a stavby vedlejsi, v€etné jejich
piisluSenstvi.

CL3
Prava a povinnosti 7 najmu bytu

Prava a povinnosti z ndjmu bytu upravuje hlava sedma ob¢anského zadkoniku.
Povéfeni zastupci bytového druZstva jsou povinni zajistit najemci druzstevniho
bytu plny a neruseny vykon jeho prav, spojenych s uzivanim bytu.

Najemce hradi svymi naklady nejen drobné opravy v byté a naklady spojené
s béznou udrzbou, ale také veSkeré opravy a upravy v byté zejména opravy a
vymeény elektro-instalacnich a vodoinstala¢nich prvka, vymény skel, dvetnich



vyplni, podlahovych krytin, taktéZ opravy a vymény zakladniho vybaveni koupelny
(t). umyvadlo, vana, baterie), zdkladniho vybaveni zachodu (tj.zdchodova misa
vcetné splachovaciho zatizeni), a dale pak opravy a vymény vybaveni bytu (t;.
sporak, kuchynska linka, vestavéné skiin¢).

. Pronajimatel hradi zejména opravy spolecnych prostor, stiech, elektroinstalacnich
prvki, regulacnich prvki, topnych téles a dveti. Ddle hradi opravy plynového
potrubi aZ k hlavnimu uzavéru u hodin, opravy odpadniho potrubi pouze hlavni
svod, rozvod SV a TUV pouze k vodomérim vcéetné opravy rozvodit zvonkii od
hlavniho vchodu k bytovym dveiim.

. Povéteni zastupci bytového druzstva jsou opravnéni po predchozim oznameni
vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, piipadné vymény meétidel
tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych piipadech (havarie, ohrozeni zivota a
zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skody na majetku) bude zajisténo zptistupnéni
bytu policii 1 bez souhlasu najemce. O tomto zdsahu vyrozumi neprodlené ndjemce
a potidi o zdsahu pisemny protokol.

. N3gjemce je povinen fadné uzivat byt, spolecné Casti domu a fadné uZivat plnéni,
jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Déle je povinen po piedchozim
oznameni druzstva umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem
zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly,
pfipadné vymény métidel tepla, teplé a studené vody.

.V zajmu ptedchazeni nasiln¢ho otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu
havarie a podobné¢ doporucuje se v ptipadé¢ déletrvajici nepiitomnosti najemce
oznamit druZstvu misto pobytu a nebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke
zpiistupnéni bytu.

. Najemci byt (nebytovych prostor) jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby
v dom¢ bylo vytvofeno prostiedi, zajiSt'ujici ostatnim nadjemctiim vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z njjemniho vztahu nesmi bez pravniho
divodu zasahovat do prav a oprdvnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy.

CL 4
Drieni domacich zvirat

. Ngjemce bytu nese plnou odpovédnost za chov domacich zvifat, kterd jsou v byt¢
drzena (psi — dle stanov, kocky, morcata apod.). Je souCasné povinen dbat, aby
nedochézelo k ruSeni uZivaciho prava ostatnich obyvatel domu, byla dodrzena
Cistota v domé 1 na pozemcich druzstva, a podminky provozu domu (zamykani). Na
prilehlych plochach jsou majitelé psi, ktefi jsou najemniky druzstva, povinni
odklizet psi exkrementy.

. Pisemného souhlasu druzstva je tteba k drzeni vétSiho poctu domacich zvitat (viz.
stanovy).



CL5
UZivani spolecnych Casti (prostoru a zarizeni) domii

1. Spolecné ¢asti domi se uzivaji jen k t¢elim odpovidajicim jejich povaze a ur€eni
tak, aby nedochdzelo k omezovani prav ostatnich najemctt v domé¢. Umistovani
jakychkoliv pfedmétii, nepatiicich k vybaveni domt, neni ve spolecnych prostorach
dovoleno.

2. Najemci jsou povinni zejména umoznit pfistup k uzavérim, hydrantim, mérictim,
zabezpeCit, aby vdomé nebyly uklddany latky snadno wvznétlivé, ¢i jinak
nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné, zabezpeclit, aby véci ulozené ve
sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavca.

3. Ve spole¢nych prostorach domt je zakdzano koufeni a pouzivani otevieného ohné.

CL 6
Pradelny, suSarny, mandlovny

1. U pradelen bez méfeni vody a elektiiny je nijemce povinen bezodkladné po
skonceni prani uhradit pauSalni poplatek povéfené¢ osobé v domg. U pradelen a
mandloven s méfenou spotiebou vody a elektfiny je najemce povinen ihned po
ukonCeni prani nebo mandlovdni nahlasit stav spotieby vody nebo -elektfiny
povérené osobé v domé.

CL7
VyvéSovani a vykladani véci

1. N4jemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vng&jSi
konstrukce lodzii a oken, na fasadu, stiechu jakakoliv zafizeni a predméty. Se
souhlasem druZstva Ilze piedméty na balkonové zdabradli upeviiovat objimkou.
Ndajemce nesmi vrtat do balkonového zabradli. Souhlasu druistva neni tieba
K pouZiti zavésit na kvétindce. Ndajemce nesmi Zdadnymi zdsahy poSkozovat fasdadu
a okna, zejména nesmi vrtat, lepit hacky apod.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech a podobné musi byt zabezpeCeny proti padu.
Kvétindace na parapetech musi byt vypodloZeny tak, aby nepoSkozovaly parapet. Pti
zalévani kvétin, myti balkonli a pti véSeni pradla je tfeba dbat na to, aby voda
nestékala a nesmacela zdi a okna.

3. Poruseni povinnosti stanovenych v ¢l. 7 bodé 1 je druZstvem povaZovdano za zvldast
zavaziné poruSeni clenskych povinnosti dle ¢l. 16 odst. 1 pism. a) Stanov druZstva.



CL 8
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Pronajimatel zajist'uje poiddek a Cistotu v domé a okoli, zejména odklizeni snéhu
V zimnim obdobi, udrZovani Cistoty v prizemnich a suterénnich prostordach, myti
vchodovych dveri, osvétlovacich téles, zabradli. Ndajemci jsou povinni podilet se na
uklidu chodeb v patie a schodist’ovych oken podle zdsad a v rozsahu stanovenych
predstavenstvem.

Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych.

3. Neskladny domovni odpad (vyfazeny nabytek, bedny, matrace, el. spotiebice apod.)

musi jejich vlastnik odstranit na vlastni naklady.

no

CLO9
Otevirani a zavirani domu

1. K zamezeni vstupu cizich osob do prostoru domu je kazdy povinen za sebou zavirat
hlavni vchodové¢ dvefte a to neptetrzité 24 hodin denng¢.

2. Najemci jsou povinni zamykat dim v dob¢ od 22.00 do 06.00 hodin. V ptipadé, Ze
piedstavenstvo rozhodne o tom, Ze diim bude uzamcen neustale, jsou vSichni
obyvatelé domu povinni toto rozhodnuti respektovat.

3. DruZzstvo je povinno zajistit, aby kazdy najemce obdrzel klice od vchodovych dveti
oproti thradg.

4. Klice od spolecnych prostort a zatizeni domu, v¢etné téch prostorti, kde je umistén
hlavni uzavér plynu, vody, jsou podle rozhodnuti ptedstavenstva ulozeny u
domovnika a povétenych ¢lent druzstva.

CL. 10
Klid v dome

1. Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali
ostatni najemce nadmérnym hlukem.

V dobé¢ od 22.00 do 06.00 hod. jsou najemci povinni dodrZzovat nocni klid.

3. Klid v dom¢ jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych prostor.

N

Domovni fad byl schvalen na nahradni ¢lenské schiizi dne 29.12.2005



